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Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. HO 05 ,,Niicke - Wohngebiet am Eichenweg“, Gemeinde Holt-
land

I. Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Holtland beabsichtigt am stdwestlichen Ortsrand auf dem derzeit intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzten Flurstlick 97/4, Flur 2, Gemarkung Holtland, ein Wohngebiet
mit ca. 11 Baugrundstlicken zu entwickeln. Das der Planung zugrundeliegende ErschlieBungs-
konzept (vgl. Anlage 2) sieht den Bau eines neuen ErschlieBungsstichs von der KdnigsstralBe
aus vor. Die geplante Wohnnutzung lasst sich auf den Uberplanten Flachen derzeit nicht reali-
sieren, da es sich, bis auf eine Teilflache im Norden, aus planungsrechtlicher Sicht, um einen
so genannten AuBenbereich gemaB § 35 BauGB handelt. Die an der KénigstraBe gelegene
Teilflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,KénigstraBe Kolonie Holtland NU-
cke” als private Griinflache festgesetzt. Um das Vorhaben zu ermdglichen, méchte die Ge-
meinde Holtland den Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Niicke - Wohngebiet am Eichenweg® aufstel-
len und den Bebauungsplan Nr. 72 im Bereich der sudlich der KénigstraBe festgesetzten priva-
ten Grunflache teilaufheben.

Derzeit stehen in der Gemeinde Holtland keine freien Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfu-
gung. Im Hinblick auf die bestehende und die in den nachsten Jahren zu erwartende hohe
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, besteht in der Gemeinde Holtland dringender Bedarf
weitere Baugrundstlcke zu entwickeln und den Bauwilligen zeitnah anbieten zu kénnen.

Entsprechend der beschriebenen, derzeitigen dringenden Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro Person, ist die Bereitstellung von Bau-
grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 05 ,Nicke - Wohngebiet am
Eichenweg* als stadtebaulich notwendige und in der Gr6Benordnung bedarfsgerechte Entwick-
lungsmafBnahme einzustufen.

Hinsichtlich der Oberflaichenentwasserung im Plangebiet wurde von dem Ingenieurbiiro Kremer
Klargesellschaft aus Hesel ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses sieht u. a. vor, das von
den offentlichen und privaten Flachen ablaufende Oberflachenwasser direkt oder lber eine im
StraBenkérper der PlanstraBe verlegte Regenwasserkanalisation in ein innerhalb des Plange-
bietes zu erstellendes Regenrickhaltebecken (RRB) abzuleiten. Das notwendige RRB wird
wegen der geplanten Ableitung des Oberflachenwassers (Uberlauf) nach Norden im nérdlichen
Plangebiet festgesetzt.

Die entlang der westlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen Wallhecken
sind geman § 29 BNatSchG i.V. mit § 22 (3) NAGBNatSchG gesetzlich geschitzte Landschaft-
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selemente und werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 05 durch
Festsetzungen geman § 9 (1) 20 BauGB weitestgehend langfristig in ihrem Bestand gesichert.

Der Rat der Gemeinde Holtland hat am den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 05 ,Nlcke - Wohngebiet am Eichenweg® gefasst. Unter Berlcksichtigung
der Tatsache, dass der Bebauungsplan eine stadtebaulich notwendige und sinnvolle Sied-
lungsentwicklung teilweise innerhalb des beplanten Innenbereichs, teilweise in einem unmittel-
bar an den beplanten Innenbereich angrenzenden, weitgehend umbauten AuBenbereichsareal
initiilert, und die einbezogene AuBenbereichsflache die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen mit
einer Grundflache von weniger als 10.000 m? begrindet, erfolgt das Aufstellungsverfahren ge-
maB § 13b BauGB. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Teilflichen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 72 ,KdénigstraBe Kolonie Holtland Nucke®, erfolgt fir die Fla-
chen unmittelbar stdlich der KénigstraBe die Teilaufhebung des Rechtsplanes.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 05 umfasst eine rd. 1,12 ha gro-
Be Flache zwischen der ,KdnigstraBe” im Norden und dem ,Eichenweg® im Stden (Flurstiick
97/4, Flur 2, Gemarkung Holtland). Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung Rechnung
getragen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes (Neuzeichnung des Flachennutzungsplanes,
Stand: Juni 2007) stellt im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. HO 05 ent-
lang der KénigstraBe ,Wohnbauflachen® und fir das restliche Plangebiet ,Flache fir die Land-
wirtschaft dar (vgl. Anlage 1).

Die im Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Nicke - Wohngebiet am Eichenweg® festgesetzte Nutzung
ist Allgemeines Wohngebiet (WA), so dass ein ,Entwickeln“ aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan lediglich far die Flachen unmittelbar stdlich der Konigstrae moglich ist.

GemanB § 13a (2) 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Dies ist jedenfalls dann mdglich, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist
angesichts der vorhandenen umgebenden, genehmigten oder planungsrechtlich abgesicherten
Wohnbebauung nicht zu beflrchten. Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit de-
nen des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot® gemas § 8 (2)
BauGB ist berlcksichtigt.
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4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
Landkreis Leer ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2006) her-
anzuziehen.

Far die Flachen im Geltungsbereich der des Bebauungsplanes Nr. HO 05 stellt das RROP
Siedlungsflachen dar.

Allgemein ergeben sich fur Gemeinden im landlichen Raum gem&n RROP u.a. folgende raum-
ordnerische Anforderungen:

- Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll umwelt-, funktions- und bedarfsge-
recht geplant werden.
- Die Eigenentwicklung der Ortsteile ist zu sichern.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 05 initiierte stadtebauliche Entwick-
lung steht im Einklang mit den Festlegungen des RROP.

5. Bestandssituation

Die Bestandssituation im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. HO 05
,NUcke - Wohngebiet am Eichenweg® wurde durch eine Ortsbegehung im Mai 2018 aufge-
nommen und wird nachfolgend erlautert.

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Holtland zwischen der ,KdnigstraBe“ im
Norden und dem ,Eichenweg” im Stiden. Die Flache selbst wird als Maisacker intensiv genutzt
und nach Westen und Siden von Baum-/Strauchwallhecken mit Altbaumbestand eingefasst.
Die Wallhecken der geman § 29 BNatSchG i.V. mit § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzt. Nach
Siden und Westen schlieBen sich weitere von Wallhecken gesdumte Grundstiicke bzw. Grin-
landflachen an.

Unmittelbar nérdlich entlang der Plangebietsflache und sldlich des StraBenbegleitgrabens an
der KénigstraBBe sind finf, wenige Jahre alte Eichen und eine Kiefer aufgewachsen.

Erschlossen wird die Ackerflache derzeit Gber einen Wallheckendurchbruch vom Eichenweg
aus. Nach Osten, Nordwesten, Norden und Siden schlieBt sich Wohnbebauung, ganz Uber-
wiegend mit neuzeitlich gestalteten Hausgarten, an die Plangebietsflachen an.

Das Plangebiet ist iber mehrere Bushaltestellen entlang der ,KénigstraBe* an den OPNV an-
geschlossen.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsatzlich dazu, die in Kapitel 1.1 darge-
legten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen der ein-
zelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplanes Nr. HO 05 ,Nicke - Wohngebiet am Eichenweg“ werden die Flachen, auf de-
nen Wohnnutzung entwickelt werden soll geman § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Diese Nutzungsart entspricht auch den Gebietseigenschaften der angren-
zenden Wohnbebauung.

Far die Entwicklung der Flachen im Plangebiet zum allgemeinen Wohngebiet spricht neben
dem in der Gemeinde Holtland vorhandenen dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstticken und
der umgebenden Wohnnutzung auch die attraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Ortsrand
und die gegebene Néhe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten, Ortsze-
ntrum mit vielen weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs).

Zum Schutz der ruhigen Wohnnutzung im Plangebiet werden in den allgemeinen Wohngebie-
ten die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Das fiir die entlang der PlanstraBe geplante Neubebauung innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. HO 05 entwickelte stadtebauliche Konzept ist so aufgebaut, dass unter-
schiedlichen Wohnbediirfnissen unter Beachtung der umgebenden stadtebaulichen Struktur
entsprochen werden kann. Die Gemeinde Holtland beabsichtigt in diesem Baugebiet fir den
landlichen Bereich vergleichsweise kleine Grundstlicke mit GréBen Uberwiegend zwischen 650
und 800 m? zu vermarkten. Durch die Bereitstellung von kleineren, kostengtinsterigen Bau-
grundsticken, wird die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung geférdert und der Fla-
chenverbrauch minimiert.

2. MaB der baulichen Nutzung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 05 das Maf der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl, die Zahl
der Vollgeschosse, die Héhe baulicher Anlagen und die Anzahl der Wohnungen bezogen auf
die MindestgréBe von Grundstiicken bestimmt. Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung
von ortsgestalterischen und landschaftsésthetischen Beeintréachtigungen bei und gewéhrleisten
ein ,Sich Einflgen® der geplanten Bebauung in die Umgebung.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird auf 0,3 festgesetzt. Uberschreitungen sind gemaBn § 19 (4) Satz 3 BauNVO zu-
lassig, so dass insgesamt maximal 45 % der Baugrundstiicksflache fiir eine Uberbauung mit
baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden kénnen.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebauung
und in Anbetracht der Lage des Plangebietes am Ortsrand Holtlands ein Vollgeschoss zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Aktuell besteht die Beflirchtung, dass die im Plangebiet und dessen baulicher Umgebung typi-
sche Hohenentwicklung im Rahmen von Neubauprojekten, so wie dies in anderen Bereichen
der Samtgemeinde Hesel bereits geschehen ist, Uberschritten wird. Um eine ortsgerechte Ho-
henentwicklung der Gebaude gewéhrleisten zu kdnnen, gilt, wie im angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 72 ,KdénigstraBe Kolonie Holtland Nicke* eine Gebaudehdhe von maximal 9,0 m als
Obergrenze. Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdéhe ist die Oberkante der
erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebau-
demitte. Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Daches.
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile
(Antennen, Schornsteine usw.) sind zulassig.

Erganzend wird, zur Wahrung einer ortstypischen Dachlandschaft, die maximal zuldssige
Traufhéhe auf 4,00 m festgesetzt. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen
der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugs-
punkt gilt die Oberkante der erschlieBenden 6&ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht
zur straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Gemeinde Holtland méchte der weit verbreiteten Unsitte der Bodenaufschiittungen auf den
privaten Grundstlcksflachen im Vorfeld der Realisierung von BaumaBnahmen wirksam entge-
gentreten. Um unzulassigen Bodenauftrag im Plangebiet zu verhindern wird festgesetzt, dass
die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 50 cm Uber Oberkante fertige
Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (gemessen in Fahrbahnmitte) hinaus-
gehen darf. Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz und vermeidet durch die Bodenauftrage
verursachte Probleme bei der Oberflachenentwasserung.

Zahl der Wohnungen / MindestgréBe der Grundstlcke

Zur Wahrung des kleinteiligen Gebietscharakters wird die Zahl der Wohnungen in den Wohn-
gebauden geméaB § 9 (1) 6 BauGB beschrankt. Zur Erreichung des Ziels einer ortstypischen
stadtebaulichen Dichte, wird die Anzahl der Wohnungen im Verhaltnis zur Mindestgrundstiicks-
gréBe gemalB § 9 (1) 3 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzungen wirken einerseits nachbar-
und bestandsschitzend, andererseits werden so klare Vorgaben fir zukinftige Nachverdich-
tungen festgelegt. Um eine ausreichende Bestimmtheit der Festsetzung zur maximalen Anzahl
der Wohnungen (Wo) bezogen auf die MindestgrundstiicksgréBe zu gewdhrleisten, gilt, dass
erst bei mindestens doppelter oder dariiber hinaus gehender mehrfacher GréB8e der Baugrund-
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stlicke, eine doppelte oder dartber hinaus mehrfache Anzahl der genannten Wohnungen zu-
lassig ist. Zwischenlésungen sind unzulassig.

Fir die Grundsticke im Plangebiet, die nach derzeitigen Planungsstand GrundsticksgréBen
zwischen ca. 620 und 1.100 m? aufweisen, sind zwei Wohnungen pro 600 m? Grundstucksfla-
che zuldssig. Um eine ortslbliche Bebauungsdichte zu gewahrleisten wird eine Mindestgrund-
stlicksgroBe von 600 m? festgesetzt.

3. Bauweise/liberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zu der
PlanstraBe und den Grundstlicksgrenzen wird ein Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m
festgesetzt.

Far die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflachen gilt die offene Bauweise.
In Ergadnzung der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der
offenen Bauweise ebenfalls dem ,Sich Einfligen® der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbild.

Zur Sicherung einer ortstiblichen Gestaltung des zuklnftigen StraBenbildes im Baugebiet Nr.
HO 05 wird festgelegt, dass innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der Baugrenze, Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und offene
Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaf § 12 Abs.6 BauNVO unzuldssig sind.

4. Offentliche Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 05 ,Niicke - Wohngebiet am Eichenweg”
geplante Neubebauung wird von der KénigstraBe aus Uber eine neu zu erstellende StichstraBe
(PlanstraBe) in einer Breite von 7 m erschlossen. Die PlanstraBe miindet in eine Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 22 m, so dass auch groBe Mullfahrzeuge ohne Rangiervorgange in
einem Zuge wenden kénnen.

Darlber hinaus ist von dem Wendehammer eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg® mit Anbindung an den Eichenweg in einer Breite von 3
m vorgesehen.

Der ruhende Verkehr ist geman § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig kbnnen aber auch im 6ffentlichen StraBenraum Stellplatze vorgesehen werden.

Entlang der ,KénigstraBe® befinden sich mehrere Bushaltestellen, so dass die Erreichbarkeit
des OPNV fir die im Plangebiet lebende Bevélkerung gewahrleistet ist.
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5.  Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Vor dem Hintergrund der notwendigen schadlosen Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers, wurde vom Ingenieurbiro Kremer Klargesellschaft aus Hesel ein Entwas-
serungskonzept erstellt (s. Anlage 3). Dieses sieht u. a. vor, das von den 6ffentlichen und priva-
ten Flachen ablaufende Oberflichenwasser direkt oder Uber eine im StraBenkdrper der Plan-
straBe verlegte Regenwasserkanalisation in ein innerhalb des Plangebietes zu erstellendes
Regenrickhaltebecken (RRB) abzuleiten. Das rd. 1.000 m? gro3e RRB wird wegen der geplan-
ten Ableitung des Oberflachenwassers (Uberlauf) nach Norden im nérdlichen Plangebiet ge-
man § 9 (1) 16 BauGB als Flache fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserab-
flusses festgesetzt.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der stidwestlichen und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenzen sind Wallhecken vor-
handen. Diese werden weitestgehend erhalten. Lediglich fiir die Anbindung des 3 m breiten
FuB- und Radweges an den Eichenweg ist ein entsprechend breiter Wallheckendurchbruch
erforderlich. Als Kompensation werden zwei vorhandene, etwa 3 m breite Wallheckendurchbri-
che geschlossen und unzulassige Ablagerungen von Kompostmaterial entfernt.

Zum Schutz und langfristigen Erhalt der gemaB § 29 BNatSchG i.V. mit § 22 (3) NAGB-
NatSchG geschiitzten Wallhecken vor aus der geplanten Bebauung resultierenden Ubernut-
zungen, wird innerhalb des Plangebietes jeweils ein mindestens 6 m breiter Streifen zu den
vorhandenen als Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens orientiert
sich an der Kronentraufe der auf den Wallhecken stockenden Baume. Die innerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Wallheckenabschnitte und der geplante Wallheckenschutzstreifen werden
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9
(1) 20 BauGB festgesetzt.

Ergénzend zur zeichnerischen Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken, wird
geman § 9 (1) 20 BauGB textlich festgesetzt, dass auf den Wallhecken und innerhalb der
Wallheckenschutzstreifen Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und
bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art unzu-
lassig sind. Die fachgerechte Pflege der Wallhecken ist zuldssig. Innerhalb der Wallhecken-
schutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung
(RSM) 7.1.2 zulassig. Die Wallheckenschutzstreifen sind durch den Eigentimer durch regel-
maBige Mahd (mindestens 1 x pro Vegetationsperiode) zu pflegen. Bei Abgang von Wallhe-
ckengehdlzen sind diese spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode geman
Pflanzliste des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer ortsnah und auf der betroffenen
Wallhecke zu ersetzen. Die festgesetzten Wallhecken diirfen nicht gartnerisch genutzt werden
(z. B. ist eine Bepflanzung mit nicht einheimischen Gehélzen oder Stauden unzulassig; nicht
zulassig sind auch ein regelmaBiges Jaten des Unkrautes sowie Abdeckungen mit Folie oder
Rindenmulch).

Die Ausfuhrungen des § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken als geschitzter Landschaftsbe-
standteil) werden als Hinweis Bestandteil der Planzeichnung.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen der NBauO gentigende VerkehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstticke fur die Mallabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung
Das VerkehrserschlieBungskonzept wurde bereits in Kapitel II. 4 erlautert.

Ver- und Entsorgung

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke werden Uber die PlanstraBBe erschlossen und Uber die in
der StraBentrasse zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Holtland angeschlossen.
Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen-
Hesel-Jumme.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten in
Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Als Léschwasserver-
sorgung muissen 48 m? fir eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung stehen.
Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die
brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebaude von besonderer Art und Nutzung erfolgt
im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung Weser-
Ems (EWE).
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Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmafBige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Trager der Abfall-
beseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Abfélle, die der Landkreis
Leer nach Art und Menge gemaf Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen hat, sind
vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen, d.h. hausmilldhnlicher Gewerbemill kann
beim Entsorgungszentrum Breinermoor, DeponiestraBe 1, 26810 Westoverledingen abgelagert
werden. Sonderabfélle sind einer zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzu-
fUhren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen Ab-
wasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Hesel.

Oberflachenentwasserung:
Trager der Oberflachenentwasserung ist die Gemeinde Holtland. Die Entwésserungsplanung
fur das Plangebiet wurde von der Kremer Klargesellschaft, Hesel, 2018 erstellt (Anlage 3).

Die Entwésserungsplanung, die die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachenwas-
sers nachweist, sieht vor, das auf den privaten Grundstticksflachen und im Bereich der festge-
setzten o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser Uber die Regenwasserka-
nalisation zu sammeln und im Freigefalle einem Regenrlickhaltebecken (RRB) zuzuleiten. Das
geplante RRB befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes. Das RRB hat auf einer Flache
von rd. 1.000 m? ein maximales Stauvolumen von ca. 286 m3 und ist damit geeignet, das ge-
samte im neu zu bebauenden Bereich des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser aufzu-
nehmen.

Md&glich sind Einrichtungen zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten Grund-
stlcksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Gber verschiedene Telekommu-
nikationsanbieter.

1.2 Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Nicke - Wohngebiet am Eichenweg® wird geman § 13b BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hinsichtlich der Umweltbelange hat das u.a. zur Folge,
dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 18 BNatSchG nicht anzuwenden ist.
Eingriffe gelten in diesem Fall im Sinne des § 1 a (3) 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Dariiber hinaus ist bei Bebauungsplanen, die AuBenbereichs-
flachen einbeziehen und eine Grundflache von weniger als 1 ha festsetzen, keine Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Holtland, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voran-

zubringen, dient die Bauleitplanung in erster Linie der bedarfsgerechten Bereitstellung von
dringend bendtigten Wohnbaugrundstiicken innerhalb des Gemeindegebiets.
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Die in Anspruch genommenen Flachen bzw. Biotoptypen sind aus naturschutzfachlicher Sicht
fast ausschlieBlich als von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) einzustufen’. Neben den geschiitz-
ten Baum-Strauch-Wallhecken (HWM) sind innerhalb des Plangebietes sonst nur Ackerflachen
(A) vorhandenen (Biotoptypen nach Drachenfels, 2016)2. Die Ausgestaltung des Vorhabens
berlcksichtigt damit das Gebot zur Minimierung von Beeintréachtigungen von Natur und Land-
schaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur und die moderate zusatzliche bauliche Inanspruchnahme Uberwie-
gend stark Uberpragter Flachen als sinnvoll einzustufen. Die Planung berlcksichtigt so in ge-
wissem Umfang die Schonung von groBflachigen, hochwertigeren AuBBenbereichsarealen.

Dartber hinaus werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. HO 05 wie folgt beachtet (Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen):

- Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen Uberpragten Fla-
chen unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.

- Durch Inanspruchnahme von teilweise im beplanten Innenbereich liegenden Flachen, Vermeidung
von Siedlungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.

- Zur Gewahrleistung des sich Einfligens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein Voll-
geschoss zugelassen, die zulassige Geb&udehdhe beschrankt, eine regionaltypische Traufhéhe
und die Zahl der Wohnungen bezogen auf die MindestgrundstiicksgréBe festgesetzt.

- Minimierung der zulassigen Versieglung durch Festsetzung einer ortstypischen GRZ von 0,3.

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flachensparende Bauweisen zu (Doppelhdu-
ser).

- Hohe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen durch
Ausweisung von relativ kleinen Grundstlcken.

- Beschrankung des zulassigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

- Realisierung des Baugebiets in einem vorbelasteten Landschaftsbereich

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers Uber die Anlage eines Regenrlick-
haltebeckens

- Der geschltzte Wallheckenbestand wird ganz Uberwiegend langfristig in seinem Bestand gesi-
chert.

- Die Position des fir die FuB- und Radwegetrasse notwendigen Wallheckendurchbruches wurde
so gewabhlt, dass kein Altbaumbestand beseitigt werden muss.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter Flachen (Acker, Wallhecke), entste-
hen trotz der dargestellten MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere: Die vorhandene Biotopstruktur Acker wird vollstandig beseitigt.
Fidr die Herstellung eines 3 m breiten Wallheckendurchbruches far die Anlage eines Fuf3- und
Radweges werden 3 Ifm Wallhecke beseitigt.

Durch die beschriebenen Wallheckenverluste im Bereich der 3 m breiten Fu3- und Radwege-
trasse (Wallheckendurchbruch) entstehen erhebliche Beeintrachtigungen dieser geman § 22
(3) NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile. Eingriffe in geschitzte Wallhecken

T BREUER, W. (1994/2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung®. Herausgeber: Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Natur-
schutz. Reihe Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2006.

2 DRACHENFELS VON, OLAF (2016): Kartierschlussel flr Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Nieder-
sachsisches Landesamt fir Okologie (NLO) - Fachbehérde fir Naturschutz -.
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sind ungeachtet der gemaB § 13b BauGB ausgesetzten Eingriffsregelung kompensationspflich-
tig. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer wurde festge-
legt, dass fur die Verluste durch den Wallheckendurchbruch auf einer Lange von 3 m, zwei vor-
handene, etwa 3 m breite Wallheckendurchbriiche durch die Ergdnzung der vorhandenen
Wallkérper geschlossen und unzuldssige Ablagerungen von Kompostmaterial entfernt werden.
Die MaBnahmen sind geman Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer durchzuflihren und
innerhalb der vegetationsfreien Zeit, spatestens in der auf den Beginn von Bautatigkeiten im
Plangebiet folgenden vegetationsfreien Periode vollstdndig umzusetzen.

Schutzgut Boden/Schutzgut Wasser-Grundwasser: Infolge der geplanten Ausweisung von
Wohnbaugrundstiicken kénnen gemaf der festgesetzten GRZ maximal 45 % der Wohnbau-
grundstlcke versiegelt werden. Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen sind bis zu 100 %
Versieglung maglich.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Freiflache (Acker) wird durch Sichtbeziehungen unterbindende
Gebaudestrukturen ersetzt.

Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. HO 05 auf der Grundlage des § 13b BauGB nicht
anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der Bestim-
mungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist die Klarung der Frage, ob von der hier in
Frage stehenden Planung - unabhé&ngig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft -
besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betrof-
fen sind. Weiterhin ggf., welche Beeintrachtigungen fur die geschitzten Arten zu erwarten sind
und ob sich ggf. fir bestimmte Arten das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ergibt.

Fir die Bauleitplanung sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG relevant. Die Vorschrift
des § 44 (1) BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. [hier nicht relevant]

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschlagigen

Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind [hier gegeben], relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG ergéanzt:
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,'Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des §
18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG [FFH-Richtlinie] aufgefiihrte Tierarten, europaische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Num-
mer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird. *Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt werden. “Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. %Sind andere besonders geschltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor."

Als besonders geschitzte Arten gelten gem. § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG u. a. Tier- und Pflanzen-
arten, die in Anhang IV der FFH-RL geflhrt werden, alle europédischen Vogelarten sowie Arten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG genannt sind, insbesondere also der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005). Als streng geschitzt gelten besonders ge-
schitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt durch EG VO
318/2008), in Anhang IV der FFH-RL oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG
aufgeflhrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008)
enthdlt - teilweise im Einklang mit den Anhangen der VSch-RL und der FFH-RL- eine Vielzahl
von Arten, die weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV geflhrt werden, darunter
Turmfalke und Mausebussard, Waldohreule und Turteltaube. Sie sind somit - auch wenn die
Intention der Verordnung eine andere ist - auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse". Hierzu zahlen u. a. auch alle Fledermausarten. Da vertiefende faunisti-
sche Erfassungen fir Végel und Fledermause in Bezug auf das Plangebiet nicht vorliegen, sind
diesbezlglich Ableitungen auf wahrscheinliche - also zu vermutende - Vorkommen (Arten, Be-
stédnde) Grundlage der Beurteilung.

Handlungen, die gegen Verbote des § 44 (1) oder (5) BNatSchG versto3en, sind ausnahme-
pflichtig geman § 45 (7) BNatSchG. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumut-
bare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art
nicht verschlechtert. Werden Lebensstatten von Fledermausen oder anderen streng geschitz-
ten Arten festgestellt, ware ein Ausnahmeantrag beim Amt fir Planung und Naturschutz — unte-
re Naturschutzbehérde — des Landkreises Leer zu stellen. Im Zuge der artenschutzrechtlichen
Beurteilung ist vorausschauend zu beurteilen, ob die vorgesehenen MaBnahmen auf (lber-
windbare} artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden. MaBnahmen, denen ein dauerhaf-
tes rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegensteht, sind nicht
maoglich.
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Beschreibung der Situation im Plangebiet

Végel: Alle im Plangebiet potentiell zu erwartenden Brut- oder Gastvdgel wie z. B. Ringeltaube,
Blau- und Kohimeise, Amsel, Singdrossel oder Zaunkdnig sind besonders geschiitzt und waren
artenschutzrechtlich betroffen, wenn ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von der Planung
betroffen waren. Die im Ortsrandbereich von Holtland zu erwartenden Arten sind als in Nieder-
sachsen Uberwiegend haufig bis sehr haufig und daher als tberwiegend ungeféhrdet einzustu-
fen.

Die im Plangebiet zu vermutenden Arten, wlrden, im Falle einer Vergramung infolge der ge-
planten Wohnnutzung, in der Umgebung in ausreichendem Mal Ersatzlebensrdume finden.
GroBere Vergramungs-Effekte mit nachhaltig negativen Wirkungen auf die &rtlichen Brut-
Populationen kénnen vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen durch die bereits
unmittelbar herangerickte Wohnbebauung und die im Siiden und Norden angrenzenden Stra-
Ben ausgeschlossen werden. Wertgebende Gehdlzbestande sind durch das Vorhaben nicht in
ihrem Bestand gefahrdet, sondern erfahren durch die Festsetzung geman § 9 (1) 20 BauGB
und die Einrichtung eines Wallheckenschutzstreifens einen deutlich verbesserten, langfristigen
Schutz.

Fazit: Alle angenommenen Brutvogelarten im Plangebiet fallen unter die Legal-Ausnahme des
§ 44 (5) BNatSchG, da angenommen werden kann, dass die dkologische Funktion etwaiger
vom Eingriff betroffener Fortpflanzungsstéatten in rdumlichem Zusammenhang weitgehend er-
fullt bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im Plange-
biet und im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt bleibt. Es sind keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande zu erwarten, die einer Umsetzung der Planung grundsatzlich entge-
genstehen.

Fledermause: Die Wallheckenstrukturen entlang des Plangebietes und dessen Umgebung
kénnen verschiedenen Fledermausarten, wie z. B. Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus, Braunes Langohr oder GroBer Abendsegler potentiellen Lebensraum bie-
ten. Die Wallhecken im Randbereich des Plangebietes, die gemal den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. HO 05 langfristig in ihrem Bestand gesichert werden, stellen auch zukinftig
potentielle Lebensraume (Leitstrukturen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fir Flederméause
dar. Daher ist eine Zerstdérung von Quartieren nicht zu erwarten.

Von den aufgefuhrten, im Plangebiet zu vermutenden Fledermausarten, ist das Braune Lang-
ohr als relativ empfindlich auf die Einwirkungen von anthropogenen Lichtquellen einzustufen.
Wesentliche Storeffekte mit nachhaltig negativen Wirkungen auf die 6&rtlichen Brut-
Populationen kénnen vor dem Hintergrund bestehender Vorbelastungen durch StraBen- und
Hausbeleuchtungen aber ausgeschlossen werden.

Fazit: Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande in Bezug auf die im Plangebiet
zu vermutenden Fledermausarten zu erwarten, die einer Umsetzung der Planung grundsatzlich
entgegenstehen.

Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet wird von zwei Seiten von alten Wallhecken umschlossen, nach Norden schlief3t
sich ein Graben Ill. Ordnung (StraBenbegleitgraben der ,KénigstraBe®) an. Die Oberflachen-
struktur ist nahezu eben. Traditionell werden die Flachen innerhalb der Wallheckengebiete
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landwirtschaftlich genutzt. Erst in den letzten Jahren begann die intensive, ackerbauliche Nut-
zung dieser Flachen (Maisacker). Vor dem Hintergrund der schon sehr lange wahrenden, land-
wirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, ist hier von anthropogen stark Uberpragten Bodenver-
héaltnissen auszugehen.

Die Auswertung des NIBIS-Kartenserver?® ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:
» BodengroBlandschaft: Geestplatten und Endmorénen
» Bodenlandschaft: Talsandgebiete
» Bodentyp: Mittlerer Gley-Podsol (G-P3)
* Bodeneinheit: Hochmoore aus Sphagnumtorfen; vergesellschaftet mit Gleyen aus Tal-
sanden und seltener mit Tiefumbruchbé6den aus Hochmoortorfen und Sanden
» Verdichtungsempfindlichkeit: gering bis keine
» Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung: gering bis nicht gefahrdet
» Mittlerer Grundwassertiefstand: 16 dm u. GOF
» Mittlerer Grundwasserhochstand: 8,5 dm u. GOF
» Boden-/Ackerzahl: 19, 21
» Bodenbelastungen durch Schwermetalle: nicht bekannt
» Altablagerungen/Ristungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nicht bekannt

Vor dem Hintergrund der im Plangebiet seit vielen Jahrzehnten bestehenden, ordnungsgema-
Ben landwirtschaftlichen Nutzung und relativ geringer anthropogener Eingriffe in das Gelande-
profil (relativ ebene Oberflachenmorphologie, keine Siedlungs- und Ablagerungshinweise),
ergibt sich kein Verdacht auf Altablagerungen oder die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beein-
trachtigende Bodeninhaltsstoffe. Aufgrund dessen ergibt sich kein Erfordernis fir weitergehen-
de Untersuchungen des anstehenden Bodens.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen oder schédliche
Bodenveranderungen auftreten, ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden werden im Bereich geplanter Versiegelungen
durch die Anlage des geplanten RRB sowie durch Verkehrsflachen, Gebaude, Zuwegungen,
Stellplatze, Terrassen usw. innerhalb der festgesetzten Wohngebiete erfolgen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bo-
denschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten
hat, dass schéadliche Bodenveradnderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentu-
mer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohen-
den, schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten geman § 4 BBodSchG).

Abfallrechtliche Belange

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natlrlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen - unverandert in ihrem natirlichen Zustand - an dem
Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wiederverwendet werden. Dabei sind na-

3 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/. Zu-
griff vom 08.01.2019
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turschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstédnden zu Wallhecken,
Graben, Bauantragsverfahren usw.) zu beachten.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache
verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gltigen
Fassung.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen
oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20
(Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen").

Immissionen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Larmimmissionen: Da erheblich larmemittierende Nutzungen innerhalb der an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebiete nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht
keine Einschrankungen fir die geplante Wohnbebauung.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 05
geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbeldstigungen ist unter bestimmten Um-
stdnden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten. Die Bemessung
dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhangig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazi-
tat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fitterungs-, Liftungs- und Entmistungstechnologie.

Nach Ziff. 4.4.2 der Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersachsen (GIRL) ist ein Kreis mit einem
Radius von mindestens 600 m vom Rand des Anlagengeldndes als Beurteilungsgebiet festzu-
legen. Im fir diese Beurteilung relevanten Nahbereich des Geltungsbereichs der AuBenbe-
reichssatzung sind funf landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, so dass aus geruchsimmissi-
onsrechtlicher Sicht Konflikte nicht auszuschlieBen sind.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Brinkum die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
mit der Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens (s. Anlage 4) gemaf der in Niedersach-
sen anzuwendenden Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL, in der aktuellen Fassung vom
23.07.2009) beauftragt. Im Rahmen der Beurteilung wurden die Geruchsimmissionen, unter
Bericksichtigung der im Umfeld des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit
Tierhaltung, ermittelt.

Die Ausbreitungsrechnung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlcksichtigung der sieben un-
tersuchten, vorhandenen bzw. bestandsgeschutzten tierhaltenden Betriebe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. HO 05 ,Nlcke-Wohngebiet am Eichenweg“ der geman GIRL ge-
genlber einem Wohngebiet heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 %, sicher
eingehalten wird, so dass der im Plangebiet vorgesehenen Wohnbebauung keine ge-
ruchsimmissionsschutzrechtlichen Aspekte entgegenstehen.
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Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Niicke - Wohngebiet am Eichenweg", Gemeinde Holtland

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stédtebaulichen Ziele, berticksichtigt der Bebau-
ungsplan Nr. HO 05 die Wohnbeddrfnisse der Bevoélkerung und férdert die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Es wird
eine Flache von rd. 0,85 ha fir die Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke geschaffen.

Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstlicken in einem attraktiven Wohnumfeld in bedarfs-
gerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundstiicks- und Wohnungsmark-
tes auch die Entwicklung der Gemeinde Holtland geférdert (§ 1 (6) 4 BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschitzend auf die an-
grenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zukuinftig nicht
zu erwarten.

1.4 Belange der Landwirtschaft

GemanB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Holtland ist historisch-strukturell von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt.
Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am Erschei-
nungsbild der Gemeinde Holtland abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Aufgabe vie-
ler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veranderungen in der Agrar-
wirtschaft und die deutlichen Verstadterungstendenzen, insbesondere am Ortsrand von Holt-
land, zu nennen.

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wurden bis Ende 2018 intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die stadtebauliche Entwicklung im Studwesten Holtlands lie3 in den letz-
ten Jahrzehnten die Wohnbebauung von Osten und Norden bis unmittelbar an das Plangebiet
heranriicken. Aus dem direkten Nebeneinander von Intensivlandwirtschaft und Wohnen erga-
ben sich Nutzungskonflikte.

Die Herausnahme der Plangebietsflachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirt-
schaftlichen Betrieb der vorhandenen Betriebe nicht in Frage, so dass die Belange der Land-
wirtschaft nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Auswirkungen der ordnungsgemaéaBen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebietes vor-
handener landwirtschaftlicher Flachen (Anbau, Ernte, Beweidung, Mahd, Dingung, Pestizidein-
satz) sind von den zukunftigen Bewohnern im Plangebiet hinzunehmen, so dass die Belange
der Landwirtschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 05 ,Niicke - Wohn-
gebiet am Eichenweg*® nicht beeintrachtigt werden.
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2. Zusammenfassende Erklarung und Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Nicke - Wohngebiet am Eichenweg* férdert unter Beachtung
der Belange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Holtland und bertick-
sichtigt die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange von
Natur und Landschaft sind zu erwarten. Unter Vermeidungsaspekten ist die Standortwahl her-
auszuheben. Durch die Inanspruchnahme von aus Sicht von Natur und Landschaft Gberwie-
gend geringwertigen Flachen am Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage, werden eine
weitere Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnahme sensibler AuBenbereichsfla-
chen vermieden. Die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. HO 05 vorbereiteten
Eingriffe erfolgt innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Die Belange der
Landwirtschaft werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

3. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. HO 05 ,Nlcke - Wohngebiet am Ei-
chenweg"” hat eine GréBe von rd. 1,12 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
davon: Flachen geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(Wallhecken mit Schutzstreifen: 1.354 m2

8.542 m?

Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-

abflusses 1.288 m?
davon: Flachen gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

(Wallhecken mit Schutzstreifen: 287 m2

Offentliche Verkehrsflachen

1.329 m2
davon: Fu3-und Radweg: 97 m2 m

Summe 11.159 m?

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charak-
ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden ausgearbeitet vom Planungsbiiro Buhr, Roter
Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den
" Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiiro
0 Ju Ah Xr
Der Rat der Gemeinde Holtland hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am zuge-
stimmt.
Holtland, den

Burgermeister
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes
(unmasstéblich)
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Anlage 2: ErschlieBungskonzept fur das Baugebiet Nr. 05 ,Nicke - Wohngebiet am Ei-

chenweg®, Stand: 27.01.2019 (unmasstablich)

< ¥

GEMEINDE HOLTLAND

Stadtebauliches Konzept fir den
Bebauungsplan Nr. HO 5 "Nicke - Wohngebiet am Eichenweg"

Datum : 27.01.2019 Variante 4
planungsbiiro N
Ll I B
B
0 Ju Xh Xr J w-flo
stadt |andschaft freliraum v S
5
dipl. ing. wolfgeng bubr ® maber weg 8 ® 26788 leer = tel 0491-8 78 16 38 * mail @ planmgsbuero-bubrde * www.planungsbueo-buhrde M. 111000

22



Bebauungsplan Nr. HO 05 ,Niicke - Wohngebiet am Eichenweg", Gemeinde Holtland

Anlage 3: Oberflachenentwasserungskonzept B-Plan H 05 ,Niicke - Nérdlich Eichenweg®,
Stand: 02.10.2018 (Kremer-Klargesellschaft, 2018)
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Anlage 4: Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2019)
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Oberflichenentwiisserungskonzept B-Plan HO 5 ,.Nordlich Eichenweg”

Zur Beurteilung der Baugrundbeschaffenheit und der Versickerungsfihigkeit des im Pla-
nungsgebiet anstehenden Bodens wurden durch das Erdbaulabor Nortmoor 3 Rammbkernson-

dierungen bis in eine Tiefe von 3 m unter GOK niedergebracht.

Danach steht unter einer rd. 0,60 bis 0,70 m starken Mutterbodenschicht eine rd. 1,5 bis 2,3 m
starke Feinsandschicht an. An diese Sandschicht schlief3t sich eine steife Geschiebelehm-

schicht an.

Der Grundwasserstand wurde bei rd. 2,00 m unter GOK nicht angetroffen.

Der ki-Wert gemifl Bestimmung nach DIN 18130 liegt demnach bei rd. 3,64 * 10~ m/s.
Somit kann der anstehende Baugrund als versickerungsfihig angesehen werden.

Aufgrund der o. g. Tatsachen soll der gesamte Oberfldchenabflufl des Bebauungsgebietes
Nr. HO 5 ,,Nordlich Eichenweg™ tiber eine im StraBenkérper zu verlegende Regenwasserka-
nalisation gefaf3t und einem neu zu erstellenden Regenwasserversickerungsbecken mit einem
erforderlichen Volumen von rd. 285 m® und einer erforderlichen Fldche von rd. 1.000 m?

zugeleitet werden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen sowie den privaten Grundstiicken anfallende Ober-
flaichenwasser wird gefafit und tiber eine im Stralenkdrper zu verlegende Regenwasserkanali-
sation in nordliche Richtung in ein geplantes Versickerungsbecken abgeleitet. Grundstiicke,

die sich direkt an dem geplanten Versickerungsbecken befinden, kénnen das anfallende Ober-

flaichenwasser auch direkt in diesen einleiten.

Das neue Regenwasserriickhaltebecken sollte idealerweise im nérdlichen Bereich des Bebau-

ungsplangebietes an der Konigstralie plaziert werden.
p g

Ein Teil des anfallenden Oberflichenwassers in Hohe des Meliorationsabflusses soll aus dem
Regenwasserversickerungsbecken gedrosselt der vorhandenen Regenwasserleitung DN 300 in
der Konigstralle zugefiihrt werden.Das restliche Oberflichenwasser wird in dem Versicke-

rungsbecken gespeichert und in den versickerungsfihigen Untergrund abgegeben.

Das Versickerungsbecken erhilt zusétzlich einen Notiiberlauf an die der vorhandenen Regen-
wasserkanalisation in der Konigstrae, um stéirkere Regenereignisse als den Bemessungsre-

gen schadlos abfiihren zu kénnen.



Iterativ sung eines Versickerun ens gemalR ATV

bei Auswertun her Re n_nach dem Ko: S

Bauvorhaben: ErschlieBung des B-Plangebietes HO 5 "Nérdlich Eichenweg" in der Samtgemeinde Hesel

Eingabewerte: |[Einzugsgebietsflache 1 AE m*2 | 13.300,00
[ | —
Abflulbeiwert 0 - 0,58
undurchlassige Flache Au m*2 7.714,00
Durchldssigkeitsbeiwert des anstehenden Bodens kf m/s 3,65*10"-5
Korrekturfaktor fz Il - 0,2
korrigierter kf-Wert kf korr. m/s | 0,0000073
|Sohlbreite des Versickerungsbeckens bSo m 20,00
Boschungsneigung des Versickerungsbeckens n - 3,00
Sohlldnge des Versickerungsbeckens ks i m 20,00 ‘
I Einstautiefe im Versickerungsbecken hE m 0,60
Fléche an der Beckensohle A bso mr2 | 400
| [
||Breite des Versickerungsbeckens auf WSP-Hohe | b wsp m [ 236
|
'lLénge des Versickerungsbeckens auf WSP-Héhe | wsp m 23,6
Flache auf WSP-Héhe Awsp | m*2 556,96
mittlere Versickerungsrate Qs, mittel m”3/s 0,00174645
gedrosselter Abflufs ) Qdr I/s 3,50
‘gewéhne Regenhaufigkeit n | - 0,20
i |
vorhandenes Speichervolumen Vs | m*3 285,79
T
I 1|
Zuschlagsfaktor - fz I - I 1,20
Formel: Vs = (Au* 10*-3 * rD(n) - Qs) * D * 60 * fz
Berechnung: T [ (02 } hN S
| | |
(min) ‘ (I/s*ha) (mm) (m*3) |
[ f I
5 26851 | 803 73,94 |
10 205,59 12,32 | 112,93
15 170,83 1540 | 14043
20 147,62 1771 161,46
30 117,48 21,12 195,75
| 45 91,41 24,64 222.81
| 60 N 75,68 27,28 244 65
if 90 53,68 28,93 257,01
Il 120 42,13 30,25 265,70
[ 180 | 29,92 32,34 276,49
w 240 | 23,54 3377 || 283,60
360 16,72 36,19 289,04
540 11,88 38,61 288,40
720 9,35 | 40,59 283,36 |
1080 6,71 | 4356 266,69 |
1440 | 528 || 4576 | 24122
2880 | 3,30 5797 | 16572
4320 | 253 66,22 | 63,82
i I




KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vbrgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hgdro-meteorologie -

Rasterfeld : Spalte 16, Zeile 25
Ortsname - Hesel (NI)
Bemerkung i
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauerstufe Niederschlagspenden rN [I/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
' 5a 10a 20a | 30a | 50a
o 2441 | 2887 3334 | 3598 | 3925 |
1869 2180 2492 | 2674 2004
15 min w7 1218 1367 1553 1806 2058 | 2206 2392
20min | 837 1054 1181 1342 | 1558 1776 1904 2064
30 min 659 835 938 1088 | 1244 1421 | 1524 185,3
45 min . 500 643 72,6 831 | 974 11,7 1200 1306
80 min 403 526 59,8 688 811 934 | 1006 1097
%0 min 29,5 37,8 427 | 488 571 | 654 703 | 764
2h 236 209 336 383 446 508 | 546 59,2
3h 173 215 240 | 272 | 315 387 | 382 | 414
4h 13,8 171 190 | 214 24,6 278 | 207 3z,
6h 1 123 136 = 152 | 174 196 | 209 225
gh 74 8,9 9.8 108 | 123 138 | 147 15,8
12h 59 74 1 77 85 9,7 108 | 115 12.3
18h 43 51 55 6.1 6,9 7.6 81 86
24h 35 41 44 48 | 54 . 80 | 63 6.7
48h 2.2 26 28 | 30 | 34 | 38 40 42
72h 7 |2 21 | 23 26 28 | 30 | 32
Legende
T Wiederkehrintervall, J&hrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

S|

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R

Fur die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Niederschlagshéhen hN [mm] je Dauerstufe

Wiederkehrintervall Klassenwerte

1a

100 a

15 min 60 min 24 h 72h
Faktor [-] DWD-Vorgabe ' DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm)] 8.70 14,50 30,00 44.40
Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
mm] 23,80 43,50 63,20 89,70

Wenn die angegebenen Werte fur Planungszwecke herangezogen werden, sollte fir rN(D;T) bzw. hN(D;T) in

Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall
beitasTs5a ein Toleranzbetrag von +10 %,
beis6a<T<50a ein Toleranzbetrag von 15 %,
bei50a<T<100a ein Toleranzbetrag von +20 %

Beriicksichti

IM, KO

gung finden.

STRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright © itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vdrgében des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2010R

Bt

Rasterfeld : Spalte 16, Zeile 25
Ortsname - Hesel (NI)
Bemerkung
Zeitspanne . Januar - Dezember
Dauerstufe Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a | 5a | 10a 202 | 30a s0a
~ smn | 42 56 | e3 | 73 | 87 100 T 108 118
10 min 89 | 87 | os 12 | 131 150 | 16,0 174
15 min L a7 1m0 123 14,0 183 185 19,8 21,5
20 min 10,0 126 142 61 | 187 213 | 228 248
30 min Ce 1 1s0 189 | 192 | 224 256 274 298
45 min 135 174 | 196 | 224 | 263 02 | 324 35,2
80 min 14,5 18.9 215 | 248 | 292 336 | 362 39,6
90 min 159 20,4 230 | 263 | 308 353 | 380 413
2h . 170 215 242 275 | 321 | 36 | 393 426
3h | 188 23,3 26,0 264 | 340 386 413 447
4n 199 = 248 | 273 307 | 354 401 428 45,2
6h I o218 266 | 294 329 | 376 | 423 451 486
9h 24,0 288 | 316 351 | 400 | 448 | 476 51,1
12h 256 305 333 369 | 418 466 | 495 53,1
18h 28.1 33,0 359 | 396 | 445 494 | 523 56,0
24h 300 350 379 418 466 516 545 58,2
48h | 3g4 446 48,2 527 588 850 | 686 73.1
72h 444 512 552 | 602 | 671 739 | 779 82,9
Legende
i Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm)]

Fir die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Niederschlagshohen hN [mm)] je Dauerstufe
Wiederkehrintervall Klassenwerte

15 min 60 min 24 h 72h

- Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe  DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 8,70 14,50 30,00 44,40

— Fakt_or [ DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 23,80 43,90 63,20 89,70

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fir rN(D;T) bzw. hN(D:T) in
Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall

beitasT<5a ein Toleranzbetrag von +10 %,
bei5a<T=50a ein Toleranzbetrag von +15 %,
bei50a<T=100a ein Toleranzbetrag von +20 %

Beriicksichtigung finden.

I M KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright @ itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover

* www.itwh.de

100 a

131
=
23,8
27,4
32,9
391
439
45,8
a72
493
A
53,3
55,9
57,9
60,9
63,2
79.3
89,7



Anlage zur Technischen Berechnung

Samtgemeinde Hesel. Gemeinde Holtland: B-Plan HO 5 "Nérdlich Eichenweg"

Nachweis Riickhaltevolumen

Breite unten ( Dauerstau) bu = 20 m

Lédnge unten (Dauerstau) Lu = 20 m

Flache unten (Dauerstau) Fu = 400 m~"2

Breite unten (Sohle) bu = 20,00 m n3
Lange unten (Sohle) Lu = 20 m

Flache unten (Sohle) Fu = 400 m"2

Breite Stauwasserfliche b stau = 23,6 m nl
Lidnge Stauwasserfliche L stau = 23,6 m
Stauwasserfliche F stau = 356,96 m"2

Breite oben bo = 31,40 m n2
Lénge oben Lo = 31,40 m

Flache oben Fo = 985,96 m"2
Boschungsneigung nl = 3 [-]
Boschungsneigung n2 = 3 [-]
Boschungsneigung n3 = 3 [-]

Einstautiefe t = 0,60 m

Freibord tfrei = 0.30 m

Tiefe Dauerstau tdauer = 0.00 m
Speichervolumen Vspeicher = 285,79 m"3
Erforderliche Fliche fiir das RRI A RRB = 985,96 m”2

02.10.2018



- Immissionsschutzgutachten -

Antragsteller: Gemeinde Holtland
RathausstralRe 14
26835 Hesel

Vorhaben: Bauleitplanung der Gemeinde
Holtland

Bebauungsplan HO 05“Nicke-
Wohngebiet am Eichenweg*

Immissionsschutzgutachter: Ralf Dallmann

Telefon: 0441 801-387
Telefax: 0441 801-386
E-Mail: ralf.dallmann@Iwk-niedersachsen.de

Oldenburg, 04.04.2019
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.‘Landwirtschaﬂskammer
INiedersachsen

1. Veranlassung

Die Gemeinde Holtland, Samtgemeinde Hesel, beabsichtigt im Ortsteil Niicke den Bebauungs-

plan HO 05 ,Nlcke- Wohngebiet am Eichenweg" aufzustellen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver bzw. bestandsgeschiitzter Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
wurde von der Gemeinde Holtland beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im

Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaf Verwaltungsvorschrift zur Feststel-
lung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (2009). Dabei wird die belastigungsrelevante
Kenngrol3e bestimmt, die gemall Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) vom 29.02.08 und ei-
ner Erganzung vom 10.09.08 bei der Beurteilung der Belastigung durch Gerliche aus Tierhal-

tungsanlagen heranzuziehen ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfligung:

¢ Liegenschaftskarte im Maf3stab 1: 1.000 mit Darstellung des Geltungsbereiches

2. Standortsituation

Die topografische Einordnung des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Holtland, nordlich des ,Eichenweges” und stdlich der
.KonigstraRe“. Der Geltungsbereich soll als allgemeines Wohnbaugebiet (WA) ausgewiesen
werden. Nordlich des zu beurteilenden Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 072: ,Konigstral3e Kolonie Holtland-Nucke* (WA). Die 6stlich an das
Plangebiet vorhandene Wohnbebauung liegt im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

Holtland-Nicke-Konigstralie.

In der vorliegenden Untersuchung ist die Gesamtbelastung, die durch die zu berticksichtigen-
den Betriebe und deren vorhandene bzw. geplante Tierhaltung hervorgerufen wird, zu ermit-
teln. Fr den konkreten Umgang zur Ermittlung der Vorbelastung enthélt die GIRL, abgesehen
von einer MindestgréRe des Beurteilungsgebietes von 600 m, jedoch keine Regelung, so dass

in diesem Fall auf die im Landkreis Cloppenburg praktizierte Vorgehensweise zur Bestimmung
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der relevanten Vorbelastung zurtickgegriffen wird. Dieses Verfahren greift bei der Bestimmung
und Ermittlung der im Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigenden Gesamtbelastung auf
das Irrelevanzkriterium der GIRL (Ziffer 3.3) zuriick. Bevor das Irrelevanzkriterium zum Tragen
kommt, werden von den Réndern des zu beurteilenden Plangebietes Kreise mit einem Radius
von mindestens 600 m festgelegt. Hierbei handelt es sich um das Beurteilungsgebiet nach
Ziffer 4.4.2 GIRL. Innerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung, die sich relevant auf die Geruchsimmissionssituation auswirken kénnen

und daher zu bericksichtigen sind (Anlage 2).

Die Lage der vorgenannten Betriebe sowie die Art der Tierhaltung dieser Betriebe kénnen der

Anlage 1 bzw. der Tabelle 1 entnommen werden.

Tabelle 1: Anschriften und Betriebszweige sowie Lage der im Beurteilungsgebiet
berticksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Tierhaltungen

Ifd. Name und Anschrift Art der Tierhaltung Entfernung und Lage
Nr. des Betriebes zum Bebauungsplan
1 Folkerts Mutterkuhhaltung ca. 600 m nordwestlich
Alter Weg 15 Bullenmast
26835 Holtland
2 Bruns Mutterkuhhaltung ca. 440 m nordlich
Norderstral3e 48 Bullenmast
26835 Holtland
3 Busboom Mutterkuhhaltung ca. 430 m norddstlich
Norderstral3e 44 Bullenmast
26835 Holtland
4 Ley Milchviehhaltung ca. 410 m norddstlich

Waldstrasse 39
26835 Holtland

5 Burgwal Pferdehaltung ca. 250 m ostlich
Konigstralle 46
26835 Holtland

6 Bohlen Pferdehaltung ca. 250 m sudwestlich
NuckestralRe 16
26835 Holtland

7 Pferdehaltung am Eichenweg Pferdehaltung ca. 150 m suddostlich
Flurstiick 80, Flur 2, Gemarkung
Holtland

Auf der Hofstelle Folkerts wird Mutterkuhhaltung und Bullenmastbetrieben. Ein Lageplan der

Hofstelle Folkerts ist dem Anhang IVa zu entnehmen.

Auf der Hofstelle Bruns wird Mutterkuhhaltung und Bullenmast betrieben. Ein Lageplan der

Hofstelle Bruns ist dem Anhang IVb zu entnehmen.
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Die Tierhaltung des Betriebes Busboom ist ebenfalls auf die Haltung von Mutterkiihen und

Mastbullen ausgerichtet. Ein Lageplan der Hofstelle Busboom ist im Anhang IVc dargestellt.

In den Stallgebauden der Hofstelle Ley ist ein Stallgebaude vorhanden, das zum Halten von
Milchkihen mit weiblicher Nachzucht und Mastbullen genutzt wurde. Von der Landwirtin Ley
wird fUr das Stallgebaude Bestandsschutz geltend gemacht. Ein Lageplan der Hofstelle Ley

ist dem Anhang IVd zu entnehmen.

Auf dem Grundsticken Bohlen, Niickeweg 16; Burgwal, KénigstralRe 49 sowie auf dem Flur-
stuck 80, Flur 2, Gemarkung Holtland werden einige Pferde gehalten. Ein Lageplan der vor-

genannten Pferdehaltungen Bohlen sind in den Anh&ngen Ve bis IVg dargestellt.

Konkrete Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestidnde (Neubauvor-
haben) wurden von den Betriebsleitern der landwirtschaftlichen Betriebe Bruns, Busboom, Ley
sowie den Betriebsleitern der Pferdehaltungen nicht geauf3ert. Aus Sicht der vorgenannten
landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Pferdehaltungen handelt es sich bei der zu beurteilenden
Bauleitplanung um keine an die Betriebe heranrtickende Bebauung. Eine Erweiterung der Tier-
haltung auf diesen Betrieben wird bereits durch die im jeweiligen Umfeld der Betriebe vorhan-

dene Bebauung erstlimitierend eingeschréankt.

Geprift wurde aul3erdem, ob auf das zu beurteilende Plangebiet weitere benachbarte Tierhal-
tungsanlagen auf3erhalb von 600 m Abstand zum Plangebiet mit ihren Geruchsimmissionen

mit jeweils groRer 2 % der Jahresstunden (ungewichtete Kennziffer) einwirken.

Emittenten, die mit gréRer 2 % der Jahresstunden auf eine Wohnnutzung im Beurteilungsge-
biet einwirken, sind zu ermitteln und anschlieend mit dem im Beurteilungsgebiet liegenden
Emittenten in einem gemeinsamen (gebietsbezogenen) Rechengang zur Ermittlung der Ge-

samtbelastung zu berucksichtigen.

Aulerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich keine weiteren Betriebe die jeweils mit
mehr als 2 % der Jahresstunden (ungewichtete Kennziffer) auf das Plangebiet einwirken. Ge-
prift wurde in diesem Zusammenhang auch das Bauvorhaben des landwirtschaftlichen Be-
triebes Rainer Miiller-Elsner, Mihlenstral3e 12, 26835 Holtland, zur Errichtung eines Legehen-
nenstalles mit 9.000 Stallplatzen.

Weitere Betriebe waren somit nicht in die Ermittlung der Gesamtbelastung einzubinden.
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3. Datengrundlage

Die Angaben zur Tierhaltung (z. B. Aufstallung, Futterung, Luftung, Wirtschaftsdiingerlage-
rung) der zu bericksichtigenden Betriebe Folkerts, Bruns, Busboom, Ley sowie der Pferde

haltenden Betriebe wurden vor Ort am 27.03.2019 erhoben.

4. Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der Ge-

ruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Die TA Luft in der aktuellen Fassung enthalt keine ndheren Vorschriften, in welcher Weise zu
prifen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne des
§ 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Belastigungen darstellen. In Niedersachsen ist daher die Ver-
waltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmis-
sions-Richtlinie — GIRL -) in der Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom
10.9.2008, die am 23.07.2009 als gem. RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW eingefuhrt wurde,

anzuwenden.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m3) herange-

zogen. Die Geruchsstunde wird tber die Immissionszeitbewertung definiert.

Hierbei werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr beriicksichtigt.
Demgegenuber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je
Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittlung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der
Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierflr

festgelegten Immissionswerten gegeniberzustellen.

Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche
Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 2 angegebenen Immissi-

onswerte (IW) Uberschritten werden.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fir Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-

gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m3in 10 % der Jahresstunden.
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Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind nach der
GIRL entsprechend den Grundsétzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien bzw.

Baugebieten zuzuordnen.

So wird beispielsweise ein Sondergebiet fiir ein Seniorenzentrum, das in allgemeine Wohnge-

biete eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie ein Wohngebiet haben.

Nach den Auslegungshinweisen der aktuellen GIRL (zu Nr. 3.1 GIRL) kann im Aufl3enbereich
ein Wert bis zu 25 % akzeptiert werden. In jedem Fall ist ein Wert von 20 % zu tolerieren. An
Wohnhausern landwirtschaftlicher Betriebe bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe

kann ein noch héherer Wert akzeptiert werden (Auslegungshinweise zu Nr. 1 GIRL).

AulRerdem ist zu beriicksichtigen, dass nach Nr. 5 der GIRL die Grundstiicksnutzung mit einer
gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sein kann, die unter anderem dazu fuhren

kann, dass der Belastigte in héherem Mal3e Geruchseinwirkungen hinnehmen muss.

Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kbnnen Belastigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleich-

artigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen waren.

In der aktuellen GIRL wird die unterschiedliche Belastigungswirkung der Geriiche der landwirt-
schaftlichen Tierarten bertcksichtigt. Grundlage fir diese Regelung sind die Ergebnisse eines
in den Jahren 2003 bis 2006 durchgefihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur ,,Ge-
ruchsbeurteilung in der Landwirtschaft, das als Verbundprojekt der Bundeslander Niedersach-
sen, Nordrhein-Westfalen und Baden-Wirttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und Sachsen

durchgefiihrt wurde.

Ziel dieses sog ,Funf-Lander-Projektes” war es, die Grundlagen fir ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-

tischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln.

In dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend
wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitat ,Schwein®. Eine demgegenuber deutlich starkere Be-
lastigungswirkung geht von der Geruchsqualitat ,Gefligel* in der Form der Gefligelmast aus
(SUCKER et al. 2006).
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Abbildung 1: Expositions-Wirkungsbeziehung
zwischen der Art und Intensitat von Geruchsein-
wirkungen und dem Anteil der dadurch sehr
stark belastigten Personen (nach Sucker et al.
2006)

Tabelle 3: Gewichtungsfaktoren f flir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 15
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine, Sauen 0,75
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fiir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkiihe mit Jungtieren 0,5
(einschl. Mastbullen und Kéalbermast, sofern diese zur Geruchsimmis-
sionsbelastung nur unwesentlich beitragen)

Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden Ta-
belle 3 zu entnehmen sind. Fir hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1. Bei
Emissionen aus der Pferdehaltung wird aufgrund aktueller Rechtsprechung mittlerweile eben-
falls der Gewichtungsfaktor 0,5 herangezogen. Dies gilt hingegen nicht fir die Lagerung von

Pferdemist, der weiterhin mit dem Faktor 1 zu berticksichtigen ist.



.‘Landwirtschaﬂskammer
INiedersachsen

Die GIRL sieht daher vor, dass eine belastigungsrelevante Kenngrol3e IGy zu berechnen und
anschlielend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Gertiche aus land-

wirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fur die Berechnung der belastigungsrelevanten KenngrofRe 1G, soll die Gesamtbelastung 1G

mit dem Faktor fgesam: Multipliziert werden:
IGp, = IG * fgesamt-

Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird berick-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachten Immission an der Ge-

samtimmission hat (s. Nr. 4.6 der GIRL).

4.1 Ausbreitungsmodell

Fir die Geruchsausbreitung wird gemaf 4.5 GIRL und den Auslegungshinweisen der GIRL
das Programm Austal2000 herangezogen, bei dem es sich um eine Weiterentwicklung der im

Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung handelt.

Der Rechenkern des Ausbreitungsmodells AUSTAL2000 wurde von dem Ingenieurbiro
Janicke im Auftrag des Umweltbundesamtes (UBA) im Jahr 1998 konzipiert und wird seitdem
stetig weiterentwickelt. Der aktuelle Rechenkern (Version 2.6.11.-WI-x), mit dem auch die be-
lastigungsrelevanten Geruchskenngrdlien (= IGb) berechnet werden kénnen, wurde im August
2011 vom UBA freigegeben und im Internet unter der Seite www.austal2000.de veroéffentlicht.
Die fir den Rechenkern entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,AUSTAL View,
Version 9.5.19“ stammt von der Firma ArguSoft GmbH & Co KG.

Grundsatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Moglichkeit meteorologische Daten in
Form einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjahrigen Haufigkeits-
verteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen
werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende Fluktuationen
oder Leerzeiten bei den Emissionen zu berucksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen) si-
muliert und aus der rdumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der

Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen.
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Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulations-
teilchen abhangig. Durch die Erhdhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein ge-

macht werden.

AnschlieBend kann unter Verwendung einer représentativen Ausbreitungsklassenstatistik
oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten Ge-
ruchsstoffkonzentration fur im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt wer-
den. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das Ausbrei-

tungsmodell und ist beeinflusst von Hohe und Ausdehnung der Quellen.

Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflachen dar. Da die Beurtei-
lungsflachen nach GIRL von den in AUSTAL2000 verwendeten Netzgrof3en abweichen kon-
nen, ist fir die Beurteilungsflachen nach GIRL aus den Flachenmittelwerten unter Berlcksich-
tigung der Uberlappung der Rasterflaichen das gewichtete Mittel der Geruchsstundenhaufig-

keit in einem gesonderten Rechenlauf zu ermitteln.

Das vorgenannte Ausbreitungsmodell prognostiziert auf der Grundlage des Geruchsstunden-
modells und der Berechnungsbasis 1 GE/m? unter Beriicksichtigung standortrelevanter mete-
orologischer Daten die relative Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fiir Beurteilungs-
flachen beliebiger GroRRe und Lage bis hin zu einzelnen Punkten im Umfeld einer geruchsemit-

tierenden Anlage.

Als Berechnungsbasis ist eine Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m3) heranzuziehen,
womit entsprechend der GIRL sichergestellt werden soll, dass nur erkennbare Gertiche prog-

nostiziert werden.

Geruchsimmissionen sind nach der GIRL zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus An-
lagen erkennbar, d. h. abgrenzbar gegeniber Gertichen aus dem Kfz-Verkehr, dem Haus-

brandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemalRnahmen oder Ahnlichem sind.

4.2 Datengrundlage fur die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Fur die Ausbreitungsrechnung werden in der Regel tatsachlich mittels Messung festgestellte
Geruchskonzentrationen herangezogen. Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr
hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig
ist, bedient man sich bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Solche
Jahreswerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen enthalten,
wurden von OLDENBURG (1989) durch olfaktometrische Untersuchungen ermittelt und doku-

mentiert.
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Seitdem die VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 (2011) im Weildruck vorliegt, wird sie als Datengrund-

lage verwendet.

Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der Ausbreitungsrechnung zuriickgegriffen wird, sind
u. a. die Hohen der Abluftpunkte. Eine Berlcksichtigung des Warmestromes bzw. der Abgas-
temperatur erfolgt bei den vorliegenden Quellen nicht, da sie nach der TA Luft bzw. der VDI-
Richtlinie 3782 Blatt 3 als kalte Quellen aufzufassen sind. Die Bedingungen fur eine mechani-
sche und thermische Uberhéhung werden hier nicht erfillt (VDI-Richtlinie 3783, Blatt 13).

Die Gebaude der Stallanlagen sind als Hindernisse im Windfeld anzusehen und erhdhen die
Rauigkeit. Sie haben damit Einfluss auf die Ausbreitung der Geruchsstoffe insbesondere im
Nahbereich dieser Gebaude. Diese Gebaudeeinflisse werden berlcksichtigt, indem die Quel-
len, die unter dem 1,2-fachen der Geb&udehdhe liegen, als vertikale Linienquellen bzw. Volu-
menquellen von 0 m bis hq (= Quellhtéhe) modelliert werden (VDI 3783, Blatt 13). Liegt die
Abluftfihrung zwischen dem 1,2- und 1,7-fachen der Gebaudehohe, wird eine Linienquelle
von hy/2 bis hq verwendet. Die Rauigkeit dieser Stallgeb&ude wird dann bei der Ermittlung der
Rauigkeitslange fur den Rechengang nicht mehr bericksichtigt (VDI 3783, Blatt 13). Anders
ist dies bei Ablufthdhen, die das 1,7-fache der Gebaudehdhen tbersteigen und als Punktquel-
len fungieren. In diesem Fall ist das die Quelle tragende Gebaude bei der Ermittlung der Rau-

igkeitslange einzubeziehen.

Ein wichtiger Einflussfaktor, der im Rahmen der Ausbreitungsrechnung zu berticksichtigen ist,
stellt die Rauigkeit des Gelandeprofils dar. Die Rauigkeitsléange ist gemaf TA Luft ,[...] fir ein
kreisformiges Gebiet festzulegen, dessen Radius das 10-fache der Schornsteinhéhe betragt.
Setzt sich dieses Gebiet aus Flachenstiicken mit unterschiedlicher Rauigkeit zusammen, so
ist eine mittlere Rauigkeitslange durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend
dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschliel3en auf den nachstgelegenen Tabel-
lenwert zu runden®. Zur Ermittlung der mittleren Rauigkeitsléange ist eine Bauh6he von Min-
destens 10 m anzusetzen (VDI 3783, Blatt 13).

Die Rauigkeit, die sich anhand des Corine-Katasters mit Hilfe der verwendeten Software er-
rechnen lasst, hat fir den Rechengang einen Wert von gerundet 0,2 m ergeben.
Auf Grundlage der vorgefundenen Standortbedingungen erscheint dieser Wert plausibel und

wurde in der Ausbreitungsrechnung entsprechend beriicksichtigt.

Es wurde ein intern geschachteltes Rechengitter mit der Qualitatsstufe +1 gewahilt.
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Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhangig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.
Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der Immissions-

prognose mitberiicksichtigt werden missen.

Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu bertcksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (AKS) die statis-
tischen Mittelwerte der in einem langjahrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhaltnisse
reflektieren, wahrend eine Zeitreihe (AKTerm) die stundengenauen Werte eines beziglich der
Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier enthalt.
Bei der Verwendung von Zeitreihen kénnen auch zeitliche Fluktuationen oder bestimmte Still-
zeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, bertcksichtigt werden.

Da im vorliegenden Fall ZeitrAume ohne Emissionen (z. B. Weidegang) auftreten wurde ein

AKTerm verwendet.

Fur den Standort des Plangebietes liegen keine standortgenauen meteorologischen Daten vor.
Deshalb muss auf Daten einer dem Witterungsverlauf im Beurteilungsgebiet der Ausbreitungs-

rechnung entsprechenden reprasentativen Wetterstation zurlickgegriffen werden.

Es kann im vorliegenden Fall auf das Ergebnis einer Qualifizierten Priifung der Ubertragbarkeit
einer Ausbreitungsklassenstatistik (QPR) zurlickgegriffen werden, die 2016 fir ein ca.
1.100 m d&stlich des Plangebietes beantragtes Bauvorhaben erstellt worden ist. Im Rahmen
der vorgenannten QPR wurden in Bezug auf die in der Ausbreitungsrechnung gemaf3 TA Luft
gestellten Anforderungen die Station Emden als hinreichend tbertragbar angesehen.

Als zeitlich reprasentatives Jahr fand der Datensatz des Jahres 2009 Verwendung (AKTerm
01/2009 bis 12/2009) (Anhang III).

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstandigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung ver-
wendeten Daten und Einstellungen ist in dem Anhang Il aufgefuhrt. In Anhang | ist dariber
hinaus das Verfahren beschrieben, mit dessen Hilfe emissionsseitig die Geruchsstoffkonzen-

tration bestimmt wird.

Eine differenzierte Aufstellung der Stallanlagen und Tiergruppen einschliel3lich der verwende-
ten Tierplatzzahlen und den Eingabeparametern ist den Anhangen A bis D beigefugt. Alle

Angaben sind aus Grinden des Datenschutzes ausschlie3lich behdrdenintern zu nutzen.
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4.3 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungs-
flachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betréagt. In Abweichung von diesem
Standardmal’ kbnnen geringere Rastergrof3en - bis hin zu Punktbetrachtungen - gewahlt wer-
den, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung inner-
halb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist hau-

fig in landwirtschaftlich gepréagten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung beziglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kdnnen, wurde die Kantenlange
der Netzmasche der Geruchsimmissionsauswertung in Abweichung von dem o. g. Standard-

malfd auf 25 m reduziert.

Der Anlage 3 ist das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau, dargestellt als bel&stigungs-
relevanten Kenngrof3e, bei Bertcksichtigung der vorhandenen bzw. bestandsgeschitzten

Tierhaltung der beriicksichtigten Betriebe zu entnehmen.

Wie aus Anlage 3 zu sehen ist, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 05 ,Niicke-
Wohngebiet am Eichenweg” ein Geruchsimmissionsniveau von 2 % (belastigungsrelevante
Kenngrol3e) prognostiziert. Der gemaf GIRL gegeniiber einem Wohngebiet heranzuziehende

Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % wird somit sicher eingehalten.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Gemeinde Holtland, Samtgemeinde Hesel, beabsichtigt im Ortsteil Nlicke den Bebauungs-

plan HO 05 ,Nicke- Wohngebiet am Eichenweg"” aufzustellen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit

aktiver bzw. bestandsgeschiitzter Tierhaltung.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Gemeinde Holtland beauftragt ein
Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssitu-

ation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaf Verwaltungsvorschrift zur Feststel-
lung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (2009). Dabei wird die belastigungsrelevante

Kenngrol3e bestimmt, die gemal Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) heranzuziehen ist.
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Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Partikelmodell nach VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vor-
genommen. Weitere Grundlagen im vorliegenden Gutachten bilden die VDI-Richtlinien 3894,
Blatt 1 und 3783, Blatt 13.

Die Ausbreitungsrechnung bei Bertcksichtigung der vorhandenen bzw. bestandsgeschitzten
Tierhaltung der Betriebe Folkerts, Bruns, Busboom, Ley sowie der Pferdehaltungen Burgwal,
Bohlen und am Eichenweg fiihrte zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes HO 05 ,Niicke-Wohngebiet am Eichenweg” der gemaRl GIRL gegenuber einem Wohn-
gebiet heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % sicher eingehalten werden

kann. Das Plangebiet kann somit als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Ralf Dallmann

Fachbereich 3.12 — Sachgebiet Immissionsschutz und Standortentwicklung
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Anhang |

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzentrationen erfolgen gemar der GIRL
nach den Vorschriften und MaRgaben der DIN EN 13725 vom Juli 2003. Bei der
Olfaktometrie handelt es sich um eine kontrollierte Darbietung von Geruchstragern und die
Erfassung der dadurch beim Menschen hervorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient
einerseits der Bestimmung des menschlichen Geruchsvermdgens andererseits der

Bestimmung unbekannter Geruchskonzentration.

Die Durchfiihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit
der Probenahme und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die
Luftfeuchte und AuRentemperatur mit Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma
Lambrecht, Goéttingen) aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und -richtung werden, sofern
von Relevanz, mit einem mechanischen Windschreiber nach Wélfe (Nr. 1482, der Firma
Lambrecht, Goéttingen) an einem reprasentativen Ort in Nahe des untersuchten Emittenten
erfasst. Die Abgas- oder Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-
700803 der Firma Thies-wallec) ermittelt oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen

abgegriffen.

Der Betriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des
Abgas-/Abluftvolumenstromes wird mit Hilfe eines Uber die Zeit integrierend messenden
Flugelradanemometers DVA 30 VT (Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus
Angaben Uber die anlagenseitig eingesetzte Technik durchgefihrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probenahmegerat CSD30 der
Firma Ecoma mittels Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um
geruchsneutrale und anndhernd diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fir das
Probennahmegerét dienen Teflonschlauche. Je Betriebszustand und Emissionsquelle

werden mindestens 3 Proben genommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im
Geruchslabor der LUFA Nord-West mit Hilfe eines Olfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit

Verdinnung nach dem Gasstrahlprinzip analysiert.



Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
LUFA zusammen, die sich regelmé&Rig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens
Probandeneignungstests unterziehen, um zu kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als ,normal*
einzustufen ist. Nur solche Probanden, die innerhalb der einzuhaltenden Grenzen liegen, die
fur n-Butanol und H>S genannt sind, nehmen an der olfaktometrischen Analyse teil. Die

Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem so genannten Limitverfahren. Zun&chst wird den Probanden
synthetische Luft dargeboten, um dann ausgehend von einem fir die Probanden
unbekannten Zeitpunkt Riechproben mit sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe
darzubieten. Der jeweilige Proband teilt per Knopfdruck dem im Olfaktometer integrierten
Computer mit, wenn er eine geruchliche Veranderung gegeniber der Vergleichsluft
wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-Methode). Nach zwei positiv aufeinander folgenden
Antworten wird die Messreihe des jeweiligen Probanden abgebrochen. Fir jede
durchgefuihrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zy) aus dem geometrischen Mittel der
Verdinnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten bestimmt. Die
Probanden fiihren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus
den Logarithmen der Umschlagpunkte werden der arithmetische Mittelwert (M) und seine
Standardabweichung (S) gebildet. Der Mittelwert als Potenz von 10 ergibt den Z oder Z (so) —

Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.



Anhang I

Rechenlaufprotokoll zur Ausbreitungsrechnung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. HO 05, Niicke - Wohngebiet am Eichenweg”

2019-03-29 08:54:47 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c¢) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Modified by Petersent+Kade Software , 2014-09-09

Arbeitsverzeichnis:
D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-10 09:06:28
Das Programm l&uft auf dem Rechner "LWK108691".

e —— Begj_nn der Ej_ngabe

> settingspath "C:\Program Files\Lakes\AUSTAL
View\Models\austal2000.settings"

> ti "HoltlandEichenweg" 'Projekt-Titel

> ux 32404341 'x-Koordinate des
Bezugspunktes

> uy 5904791 'y-Koordinate des
Bezugspunktes

> gs 0 'Qualitéatsstufe

> az Emden2009repr.akterm
> os +NESTING

> xgq 123.81 115.08 289.12 334.48 394.71
394.71 410.08 406.17 397.41 394.71

244 .54 244 .54 244 .82 244 .82 258.60
157.50 138.93 158.31 138.93 128.59
-209.67 -283.25 -283.25 -283.25 -283.25
-132.01 -130.63

> yq —-149.48 -157.95 -40.94 33.58 287.98
287.98 322.81 344.62 347.21 287.98
497.54 497.54 494.74 494.74 469.22
591.73 545.07 546.59 545.07 521.49
669.27 662.43 662.43 662.43 662.43
-309.92 -295.45

> hg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

258.74
258.60
146.56
-233.10

492.48
469.22
519.91
675.56

.00
.00
.00
.00

O O O O
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.00
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.00
.00

00

wqg 193.71
344.67
333.79
241.14
165.00
10.37

vg 0.
.00
.00
.00
.00
.00
dg O.
.00
.00
.00
.00
.00
aq 0.
.000
.000
.000
.000
.000
sq 0.
.00
.00
.00
.00
.00
1lg 0.
.0000
.0000
.0000
.0000
.0000

00

00

000

00

0000

10.0
12.9
11.7
26.4
10.0

10.0
14.3
28.2
29.5

.00
.00
.00
.00
.00

= o o U1

-107.12

333.
-24.
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190.
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.00
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7.

0
1
6
8
0

0
5
9
8

00

.00

.00

192.99

79
60
68
76

0
0
0
0
0

00
00
00
00
00

.00

.00

.000

.00

.0000

12.00
0.00
13.54
17.76
26.48

10.00
8.00
11.87
17.75
29.58

1.50
3.00
6.00
8.00

338.65
-106.42
243.43
338.84
344.68

.00
.00
.00
.00

o O O o

.00
.00
.00
.00
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Die Hohe hg der Quelle 27 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 28 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 29 betragt weniger als 10
Die H6he hg der Quelle 30 betragt weniger als 10
Die Ho6he hg der Quelle 31 betragt weniger als 10
Festlegung des Rechennetzes:

23225

dd 16 32 64
x0 -640 -1024 -1280
nx 90 68 44
y0 -672 -1024 -1408
ny 108 76 50
nz 19 19 19

Standard-Kataster z0-utm.dmna (7e0adae”’7) wird verwendet.

Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.220 m.

Der Wert von z0 wird auf 0.20 m gerundet.

Die Zeitreihen-Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/zeitreihe.dm
na" wird verwendet.

Es wird die Anemometerhdhe ha=12.1 m verwendet.

Die Angabe "az Emden2009repr.akterm" wird ignoriert.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55c8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme SERIES el9bcdfc

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor-300z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/0dor-300s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/0dor-3700z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/0dor-700s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor-300z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor-300s03"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 050"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)
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TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
300z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
jJ00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
300z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
J00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
300z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 050-
j700s03" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 100"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
300z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
300z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
jJ00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
300z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/AustalErgebnisse/Dallmann/HoltlandEichenweg/erg0008/odor 100-
jJ00s03" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000 2.6.11-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: Ho6chstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
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Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher

moéglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit Dbei

ODOR Joo
32, 24)
ODOR_050 J0O
50, 79)
ODOR_100 J0O
32, 24)
ODOR_MOD J00

0 ) bei
0 ) bei
0 ) bei

) bei

-296 m (1
584 m (1
-296 m (1
-296 m (1

2019-03-29 09:20:07 AUSTAL2000 beendet.



WINDROSEN-PLOT:

Windrose der Station Emden

ANZEIGE:
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Meteo View - Lakes Environmental Software & ArguSoft




PROJEKT-TITEL:

Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"
Lageplan der Hofstelle Folkerts
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PROJEKT-TITEL: BEMERKUNGEN:

Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"

Lageplan der Hofstelle Bruns Anhang IVb
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PROJEKT-TITEL:

Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg
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Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"
Lageplan der Hofstelle Ley
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PROJEKT-TITEL:

Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"
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Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"
Lageplan der Pferdehaltung am Eichenweg
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Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Holtland: hier Bebauungsplan Nr. HO 05 "Niicke - Wohngebiet am Eichenweg"

BEMERKUNGEN:

Lageplan der Pferdehaltung Bohlen Anhang IVg
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